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fiir die Grundstiicke nordlich der Arnimstralle zwischen dem Grundstiick ArnimstralRe 28 und dem

Bahngeldnde am AuRenring (nordwestlich S-Bahnhof GehrenseestralRe) im Bezirk Lichtenberg,

Ortsteil Neu-Hohenschdnhausen
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A. Begriindung

I.  Planungsgegenstand und Entwicklung der Planungsiiberlegungen

1. Veranlassung und Erforderlichkeit der Planung

Anlass ist die zunehmend defizitdre Griinflachenversorgung in den nahegelegenen Wohngebieten,
insbesondere im angrenzenden Ortsteil Alt-Hohenschénhausen. Aufgrund des Bevélkerungswachs-
tums, der mangelnden Wohnraumversorgung und des daraus resultierenden zunehmenden Woh-
nungsbaus werden siedlungsnahe 6ffentliche Griinflachen zur Versorgung der Bewohner dringend
benotigt. Im Bestand kann der prognostizierte Bedarf an 6ffentlichen siedlungsnahen Griinflachen
nicht abgedeckt werden. Die Schaffung einer offentlichen Griinflache auf der in Rede stehenden
Flache wird als wohnraumbegleitende MalRnahme gesehen, da sie eine Voraussetzung fiir die Ent-
wicklung neuer und Verdichtung bestehender Wohngebiete in Neu- und insbesondere auch Alt-
Hohenschonhausen ist.

2. Beschreibung des Plangebietes

2.1 Stadtraumliche Einbindung/Gebietsentwicklung

Das Plangebiet 11-169 befindet sich im Norden des Bezirks Lichtenberg, im Ortsteil Neu-
Hohenschonhausen, Stadtteil Neu-Hohenschdonhausen Siid, an der siidlichen Spitze der Grol-
wohnsiedlung Neu-Hohenschonhausen. Diese Siedlung zeichnet sich stadtstrukturell als kompak-
ter eigenstandiger Stadtteil in Plattenbauweise mit direkter Lage zum offenen Landschaftsraum
und zu den dorflichen Siedlungsstrukturen von Malchow, Wartenberg und Falkenberg aus. Das
Plangebiet befindet sich nordlich der Arnimstralle. Diese stellt eine topographische Z&gsur zu den
stadtebaulich kontraren Formen des Nachbarortsteils Alt-Hohenschonhausen dar, gepragt durch
ausgedehnte Eigenheimgebiete, Kleingartenanlagen, Siedlungsbauten der 1920/1930er Jahre,
Plattenbauten aus DDR-Zeiten und ein groltes Gewerbeareal. Auf der siidlichen Seite der Arnim-
stralle, auf Hohe des Plangebiets, befindet sich eine homogene ein- bis zweigeschossige Einfamili-
enhausbebauung. Nordwestlich des Plangebiets befinden sich eine 6ffentliche Griinanlage und die
Kleingartenanlage (KGA) ,Feierabend 1952“ sowie, nordlich davon, unbebaute Flachen (Griinfla-
chen und Halden). Norddstlich grenzt die S- und Regionalbahntrasse der Linien S 75, RB 12 und RB
60 an das Plangebiet, auf deren nordlicher Seite sich Gewerbefldchen befinden. Der S-Bahnhof
Gehrenseestralle ist weniger als 100 m vom Plangebiet entfernt.



Abbildung 1: Luftbild (Quelle: FIS-Broker)
2.2 Geltungsbereich und Eigentumsverhéltnisse

Der ca. 3,15 ha groRe Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplans wird im Nordwesten
durch einen offentlichen Griinstreifen (Ostlich ArnimstraRe 28), im Nordosten durch das Bahnge-
lénde des Berliner AulRenrings (S- und Regionalbahntrasse) und im Siiden durch die ArnimstraRe
begrenzt. Er umfasst die Flurstiicke 1 und 337 der Flur 4, Gemarkung Hohenschénhausen, sowie
das Flurstiick 473 der Flur 3, Gemarkung Wartenberg Gut. Alle Fldchen innerhalb des Geltungsbe-
reichs sind im Eigentum des Landes Berlin.

2.3 Stadtebauliche Situation und Bestand

Auf dem Grundstiick mit der Flurstiicksnummer 1 befindet sich ein Garagenkomplex mit 168 ein-
geschossigen Garagen. Die Flache wird an die Garagenbesitzer verpachtet. Die tibrigen Fldchen des
Plangebiets treten als nahezu unbebaute Flachen mit Vegetationsbestand (Rasenfldchen, Baum-
gruppen sowie ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren mit Gehélzbewuchs) in Erscheinung. Die



Flachen nordwestlich des Garagenstandorts werden gegenwdrtig durch einen Hundesportverein
genutzt.

Direkt 6stlich angrenzend an das Plangebiet befinden sich Gleise der DB fiir Personen- und Guter-
verkehr und S-Bahngleise mit dem S-Bahnhof GehrenseestralRe. Auf der gegeniiberliegenden Seite
der Arnimstralle befindet sich ein Wohngebiet, vorrangig mit Einzel- und Doppelhausbebauung.
Nordlich angrenzend findet man eine Kleingartenanlage ,Feierabend 1952 e.V.“ vor. Ca. 500 bis
600 Meter nordlich des Plangebietes beginnt die GroRwohnsiedlung Neu-Hohenschdnhausen.

Brachliegende Griinfldche ArnimstraRe Garagenkomplex

Zufahrt zum Hundesportverein Blick auf Hundesportverein

Abbildung 2: Fotos Bestandssituation Januar 2020

2.4 Geltendes Planungsrecht

Fiir den Bereich, in dem sich das Plangebiet befindet, liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor.
Das Plangebiet liegt gem. & 35 BauGB im Aullenbereich.

2.5 VerkehrserschlieRung



Das Plangebiet ist direkt iiber die ArnimstraRe erschlossen. Uber NebenstraRen gelangt man auf
die GehrenseestraRe. Ca. 1,5 km nordlich trifft man tiber die Wartenberger StralRe auf die Falken-
berger Chaussee. Die ndchstgelegene S-Bahn Haltestelle tragt ebenfalls den Namen Gehrensee-
stralRe. Von hier verkehrt die Line S 75 im 10 Minuten Takt zur Warschauer StraRe bzw. nach War-
tenberg. Zudem verbindet die Buslinie 294 in der GehrenseestraRe Hohenschénhausen mit Alt-
Falkenberg. Der ArnimstralRe nach Nordosten folgend befindet sich die gleichnamige Tram Halte-
stelle. Hier fahrt die Linie M 5 zwischen Hauptbahnhof und Neu-Hohenschénhausen, die Linie M 17
verbindet Falkenberg und Schéneweide.

2.6 Technische Infrastruktur

Da sich das Plangebiet in unmittelbarer Nahe eines Wohngebietes befinden, ist damit zu rechnen,
dass alle Ver- und Entsorgungseinrichtungen vorhanden sind.

Uber das Vorhandensein von Versorgungsanlagen im Plangebiet sowie hinsichtlich relevanter Pla-
nungsabsichten sollen die zustdndigen Trdger im Rahmen der frithzeitigen Behdrdenbeteiligung
gemadl} § 4 Abs. 1 BauGB Mitteilungen Auskunft geben.

2.7 Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans sind keine Bau-, Garten- oder Bodendenk-
male bekannt. Denkmalschutzbelange miissen im gesamten Plangebiet daher nicht beachtet wer-
den.

3. Planerische Ausgangssituation

3.1 Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Bebauungspldne sind den ,,Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen (8 1 Abs. 4
BauGB). Die ,,Grundsdtze“ und Ziele der Raumordnung und Landesplanung sind zu berticksichti-
gen.

Das Plangebiet ist im Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR), am
1. Juni 2019 in Berlin als Rechtsverordnung in Kraft getreten, in der Festlegungskarte als Gestal-
tungsraum Siedlung dargestellt. In diesem soll gem&l} Ziel 5.6 LEP HR in Berlin der Schwerpunkt
fur die Entwicklung von Wohnsiedlungsfldchen liegen. Grundsatz 5.1 LEP HR sieht vor, die Sied-
lungsentwicklung unter Nutzung von Nachverdichtungspotentialen innerhalb vorhandener Sied-
lungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwicklung
zu konzentrieren. Dabei sollen die Anforderungen, die sich durch die klimabedingte Erwdarmung
insbesondere der Innenstddte ergeben, beriicksichtigt werden. Weiterhin sollen die Funktionen
Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung einander rdaumlich zugeordnet und ausge-
wogen entwickelt werden.



Das Landesentwicklungsprogramm (LEPro 2007) mit Bekanntmachung am 15. Dezember 2007
bildet den tibergeordneten raum- und landesplanerischen Rahmen fiir die Hauptstadtregion Ber-
lin-Brandenburg. Bedeutend fiir die vorliegende Planung ist insbesondere der Grundsatz aus § 6
Abs. 3 LEPro 2007, wonach siedlungsbezogene Freirdume fiir die Erholung gesichert und entwickelt
werden sollen.

Mit Schreiben vom 12.08.2019 teilte die fiir Raumordnung und Landesplanung zustdndige Ge-
meinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg mit, dass das Plangebiet im Gestaltungs-
raum Siedlung liegt und die beabsichtigten Festsetzungen hier grundsatzlich zuldssig sind.

3.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) Berlin in der Fassung der Neubekanntmachung vom 5. Januar
2015 (ABI. S. 31), der zuletzt am 15. September 2020 (ABI. S. 5060) gedndert worden ist, stellt die
Flache, in der das Plangebiet liegt, iiberwiegend (ca. das nordliche Zweidrittel / ca. 2,0 ha) als
Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage® dar. Der (ibrige, nach Stiden zum S-Bahnhof
Gehrenseestrale spitz zulaufende Teil (ca. 1,0 ha) wird als Wohnbaufldche W 4 (GFZ bis 0,4) dar-
gestellt. Regionalplanerische Festlegungen sind nicht beriihrt.

Abbildung 3: Auszug aus dem Fldchennutzungsplan



3.3 Landschaftsprogramm (LaPro) und Landschaftsplane

Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm einschlieRlich Artenschutzprogramm (LaPro) erganzt den Flachennut-
zungsplan (FNP) und gibt flachendeckend fiir Berlin sogenannte griine Ziele zur Sicherung der Le-
bensqualitdten fiir die wachsende Stadt Berlin vor. Das LaPro besteht aus den vier aufeinander
abgestimmten Programmpldnen Naturhaushalt/Umweltschutz, Biotop- und Artenschutz, Land-
schaftsbild, Erholung und Freiraumnutzung sowie aus der Gesamtstadtischen Ausgleichskonzepti-
on (GAK). Aufgrund verdnderter rechtlicher Grundlagen und neuer wissenschaftlicher Erkenntnisse
wurde das LaPro aktualisiert und fortgeschrieben. Am 5. April 2016 hat der Senat die Anderungen
des Landschaftsprogramms einschlieRlich Artenschutzprogramms beschlossen. Das Abgeordne-
tenhaus hat dem am 26. Mai 2016 zugestimmt. Das Landschaftsprogramm einschlielRlich Arten-
schutzprogramm Berlin wurde am 17. Juni 2016 im Amtsblatt fur Berlin, Nr. 24 veroffentlicht.

Das Landschafts-/Artenschutzprogramm Berlin formuliert fiir das Plangebiet in den vier Teilplédnen
vorrangig folgende landschaftsplanerischen Ziele:

GemaR Teilplan Biotop- und Artenschutz liegt die siidwestliche Spitze des Plangebietes im sied-
lungsgepragten Raum im Obstbaumsiedlungsbereich. Der Teilplan benennt fiir das Plangebiet
folgende Ziele und Malknahmen:

e Erhalt, Pflege und Wiederherstellung der kulturlandschaftlichen Elemente (z.B. Hecken,
Feldgehdlze, Graben, Pfuhle, Frischwiesen, Alleen und Strallen mit unbefestigtem Seiten-
streifen)

e Erhalt und Entwicklung von Dorfkernbereichen mit typischer Begleitflora (z.B. Bauerngar-
ten oder groltkronige gebietstypische Baume)

e Erhalt und Ergénzung des Obstbaumbestands und Verwendung traditioneller Nutz- und
Zierpflanzen in Garten

e Sicherstellung eines hohen Griinflachenanteils und einer geringen Versiegelung im Uber-
gangsbereich zu Landschaftsraumen

e Einfuigung von Siedlungserweiterungen in die vorhandene Landschaftsstruktur (z.B. kon-
sequenter Erhalt von bedeutenden Einzelbiotopen mit groRztigigen Pufferflachen und Ein-
bindung in ein differenziertes, 6rtliches Biotopverbindungssystem)

e Erhalt von gebietstypischen Vegetationsbestanden, artenschutzrelevanten Strukturele-
menten und Begrenzung der Versiegelung bei Siedlungsverdichtungen

Weiterhin wird dieser Abschnitt gekennzeichnet fiir die Entwicklung/ Sicherung der Biotopvernet-
zungsfunktion auf bestehenden und kiinftigen Siedlungsflachen.

Der norddstliche Bereich dieses Teilplans ist als stadtischer Ubergangsbereich mit Mischnutzung
dargestellt. Die Ziele und MaRnahmen sind folgende:

e Erhalt der durch Nutzungs- und Strukturvielfalt gepragten, auRerordentlich hohen bioti-
schen Vielfalt

e Schutz, Pflege und Wiederherstellung von natur- und kulturgeprdgten Landschaftselemen-
ten (z. B. Pfuhle, Grédben) in Griinanlagen, Kleingdrten und Industriegebieten



Schaffung zusatzlicher Lebensrdume fiir Flora und Fauna sowie Kompensation von Nut-
zungsintensivierung durch Entsiegelung, Dach- und Wandbegriinung

Extensivierung der Pflege in Teilen von Griin- und Parkanlagen

Entwicklung des gebietstypischen Baumbestands (insbesondere grolkronige Laubbdume
in Siedlungen und Obstbdume in Kleingdrten)

Verbesserung der Biotopqualitdt in GroRsiedlungen

Erhalt wertvoller Biotope und Entwicklung &rtlicher Biotopverbindungen bei Siedlungser-
weiterungen und Nachverdichtungen

Im Teilplan Landschaftsbild wird das Plangebiet im Siidosten als siedlungsgeprédgter Raum mit

Obstbaumsiedlungsbereich gekennzeichnet.
Der Teilplan benennt fiir das Plangebiet folgende Ziele und Malknahmen:

Erhalt, Pflege und Wiederherstellung der kulturlandschaftlichen Elemente wie Hecken,
Feldgehdlze, Graben, Kleingewdsser und Frischwiesen

Sicherung und Entwicklung von Dorfbereichen mit typischen Gestaltelementen wie Anger,
Garten, Gutsparks und Dorffriedhofen

Wiederherstellung historischer Alleen

Erhalt und Entwicklung pragender StralRlenbaumbestdnde und unbefestigter Stralenrand-
streifen

Einfiigung von Siedlungserweiterungen in die vorhandene Landschaftsstruktur unter Er-
halt eines hohen Anteils landschaftstypischer Freifldchen; Entwicklung charakteristischer
Griinstrukturen

Erhalt und Ergdnzung des Obstbaumbestandes und Verwendung traditioneller Nutz- und
Zierpflanzen in Garten

Erhalt eines hohen Griinanteils im Ubergangsbereich zu Landschaftsrdumen

Der norddstliche Bereich ist als stadtischer Siedlungsbereich mit Mischnutzung gekennzeichnet.
Folgende Ziele und MaRnahmen werden hier benannt:

Erhalt und Entwicklung charakteristischer Stadtbildbereiche sowie markanter Landschafts-
und Griinstrukturen zur Verbesserung der Stadtgliederung

Beriicksichtigung ortstypischer Gestaltelemente und besonderer Siedlungs- und Freiraum-
zusammenhdnge (Volksparks, Gartenpldtze, strukturierte Siedlungsbereiche z.B. der
1920er und 1930er Jahre)

Quartiersbildung durch Entwicklung raumbildender Strukturen und Leitbaumarten in den
Groldsiedlungen

Erhalt des Volkspark-, Kleingarten- und Friedhofringes als Element Stadtstruktur und Er-
gdanzung durch neue Parkanlagen

Entwicklung des Griinanteils in Gewerbegebieten und auf Infrastrukturflachen (Dach- und
Wandbegriinung, Sichtschutzpflanzungen im Randbereich zu sensiblen Nutzungen)
Beseitigung von Landschaftshildbeeintrachtigungen

Erhalt und Entwicklung pragender Landschaftselemente; Anlage ortsbildpragender Freifla-
chen, begriinter StralRenrdume und Stadtplatze bei Siedlungserweiterung

Weiterhin ist die Landschaftsbildstruktur des Baugebiets iiberwiegend als pragende oder gliedern-
de Griin- und Freifldche gekennzeichnet. Es wird benannt, dass bei Anderung der Nutzung gemaR
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Flachennutzungsplan die Entwicklungsziele und MaRnahmen des jeweiligen Biotopentwicklungs-
raums gelten. Es sei die Notwendigkeit von Ausgleich- und ErsatzmaRnahmen zur Erhaltung der
Tiere und Pflanzen zu priifen.

Im Teilplan Erholung und Freiraumnutzung wird das Plangebiet als Griinflache/Parkanlage ge-
kennzeichnet. Der Teilplan benennt fiir das Plangebiet folgende Ziele und MaRnahmen:
e Entwicklung, Qualifizierung und Neuanlage mit vielfdltigem Nutzungsmoglichkeiten unter
Einbindung aller Altersgruppen; Beriicksichtigung barrierefreier Gestaltung
e Auslagerung stérender und beeintrachtigender Nutzungen; Verbesserung der Aufenthalts-
qualitat und Nutzungsvielfalt
e Ausbau von Kooperationen in der Nutzung und Pflege durch die Férderung biirgerschaftli-
chen Engagements
e Beriicksichtigung der biologischen Vielfalt entsprechend der Zweckbestimmung, Gestal-
tung, Nutzung sowie historischen und kulturellen Bedeutung der Griinflachen
Ein kleiner Teil im Westen des Plangebietes wird als Kleingarten gekennzeichnet. Als MaRnahme ist
hier die Entwicklung offentlich nutzbarer und durchgangiger Kleingartenanlagen; Einbindung in
die Freifldchen- und Stadtstruktur benannt.

Im Teilplan Naturhaushalt/ Umweltschutz wird der tiberwiegende Teil des Plangebietes als Griin-
und Freiflache sowie als sonstiger Boden mit besonderer Leistungsfahigkeit gekennzeichnet. Ein
kleinerer Bereich im Westen des Plangebietes wird als Kleingarten, Landwirtschaft, Gartenbau
ausgewiesen, jedoch durch das Planverfahren ebenfalls Griinfldche bleiben.
Die entsprechenden Ziele und MaRnahmen sind demnach folgende:
e Erhalt und Entwicklung aus Griinden des Bodenschutzes, des naturnahen Wasserhaushal-
tes, der Grundwasserneubildung und der Klimawirksamkeit
e Anpassung an den Klimawandel
e Riickhalt des Wassers in der Landschaft
e Sicherung einer ausreichenden Wasserversorgung/Versickerung von Regenwasser benach-
barter versiegelter Flachen
e Beseitigung von Barrieren, die den Kaltluftabfluss behindern
e Klimaangepasste Pflanzenverwendung; Bevorzugung hitze- und trockenstresstoleranter
Arten
e Vermeidung von Schadstoffemissionen in Kaltluftentstehungsgebieten
Fir den Boden gilt:
e Vermeidung/Minimierung von Beeintrachtigungen der natiirlichen Bodenfunktion und der
Archivfunktion
e Vorsorgender Bodenschutz bei Bauvorhaben, ggf. bodenkundliche Baubegleitung
e Vermeidung von Bodenverdichtung
e Fachgerechter Abtrag, Lagerung und Wiedereinbau von Ober- und Unterboden
e Minimierung von Grundwasserabsenkungen bei grundwasserbeeinflussten Béden

Die Ziele des Landschaftsprogramms finden als &ffentliche Belange insbesondere des Umwelt-
schutzes Eingang in die Bewertung innerhalb der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB. Die Um-
weltpriifung ist Bestandteil des Umweltberichts, der im weiteren Verfahren erarbeitet wird.
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Landschaftspldne

Der Landschaftsrahmenplan fiir den Bezirk Lichtenberg (Stand Dezember 2014) stellt das Plange-
biet 11-169 als geplante Griinanlage dar. Die Fldche soll in den ausgedehnten, zusammenhdngen-
den Griinzug integriert werden, der parallel zur Bahnstrecke, auf deren siidlichen Seite, verlauft.
GemaR der Teilkarte ,,Biotopverbund® ist die Flache zudem kiinftiger Bestandteil eines Biotopver-
bunds, der sich als Griinzug in Nord-Stid-Richtung, ausgehend vom ,,Uckermarkisches Viertel“ der
Grolisiedlung Neu-Hohenschénhausen 6stlich der Bahn, durch die Gewerbegebiete an der Pablo-
Picasso-Stralte hindurch, tiber die Gehrenseebriicke, durch das Plangebiet 11-169 und die Klein-
gartenanlage ,Feierabend 1952“ bis zur Kleingartenanlage ,Land in Sonne“ an der Wartenberger
StraRe erstreckt. In der Teilkarte ,,Landschaftsbild“ wird straRenbegleitend auf der nérdlichen Sei-
te der Arnimstrale ein Griinzug dargestellt, der mit weiterem Verlauf auf dem Riidickengraben bis
zur Falkenberger Chaussee fiihrt. Die unbebauten Flachen nordlich der Kleingartenanlage ,Feier-
abend 1952 werden in der ,MaRnahmen- und Entwicklungskarte“ als Sanierungsfldche darge-
stellt und entlang der Bahnstrecke wird eine Vernetzung der Biotope als Malknahme empfohlen.

In der Karte ,,Bestand, Versorgung und Entwicklung 6ffentlicher Spielpldtze“ ist der Planungsraum,
in dem sich das Plangebiet befindet, der Versorgungsstufe 4 (0,4 - 0,6 m2 Spielflache/EW) zuge-
ordnet, wahrend der stidlich angrenzende Planungsraum im Ortsteil Alt-Hohenschonhausen der
Versorgungsstufe 2 (0,1 - 0,25 m2 Spielflache/EW) zugeordnet ist.

3.4 Stadtentwicklungsplanungen

Stadtentwicklungsplédne (StEP) sind Instrumente der informellen stddtebaulichen Planung und im
Berliner Ausfiihrungsgesetz zum Baugesetzbuch (AGBauGB) ausdriicklich vorgesehen. In Stadt-
entwicklungspldnen werden Leitlinien und Zielsetzungen fiir unterschiedliche Themenfelder wie z.
B. Arbeiten, Wohnen, soziale Infrastruktur, Ver- und Entsorgung, Verkehr erarbeitet. Sie sind
Grundlagen fiir alle weiteren Planungen, konkretisieren den Flachennutzungsplan und zeigen er-
forderliche MaRnahmen auf.

StEP Verkehr

Der Senat von Berlin hat am 29. Marz 2011 den Stadtentwicklungsplan Verkehr 2025 beschlossen.
Er beinhaltet neben einem Handlungsprogramm eine Karte mit Darstellung des bestehenden und
des geplanten tibergeordneten Strallennetzes von Berlin in vier Verbindungsfunktionsstufen und
wird fortlaufend weiterentwickelt. In der Bestandskarte ist die GehrenseestralRe als ortliche Stra-
Renverbindung der Stufe Il und die nérdlich gelegene Wartenberger Stralte als ErgdnzungsstraRe
(StraRe von besonderer Bedeutung) der Stufe IV dargestellt. Fiir das Jahr 2025 wird die Gehrensee-
stralle als tibergeordnete StralRenverbindung der Stufe Il eingestuft. An der Einstufung der War-
tenberger StraRe wird festgehalten.

StEP Klima
Der Senat hat am 31. Mai 2011 den Stadtentwicklungsplan Klima beschlossen. Der StEP Klima lie-
fert einen rdumlichen Orientierungsrahmen, der eine Hilfestellung fiir die Anpassung von gesamt-
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stadtischen Planungen an den Klimawandel geben soll. In den folgenden Teilkarten ist der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans gesondert gekennzeichnet:

Die Analysekarte Bioklima trifft keine Aussage zur Warmebelastung innerhalb des Plangebietes. In
der ndheren Umgebung ist jedoch mit einem Zuwachs der Warmebelastung am Tag sowohl heute
als auch kiinftig zu rechnen. Es wird ebenso von einem Anstieg der Warmebelastung bei Nacht bis
zum Jahr 2050 ausgegangen. Im MaRnahmenplan Bioklima befindet sich das Plangebiet sowohl in
der Nahe von Wohngebieten mit perspektivisch prioritarem Handlungsbedarf als auch in der N&he
von Siedlungsraumen mit tiberwiegender Arbeitsplatznutzung und aktuell prioritdérem Handlungs-
bedarf.

In der Analysekarte Griin- und Freiflichen werden die Griin- und Freifldchen im Plangebiet als po-
tenziell empfindlich gegeniiber Niederschlagsriickgdangen im Sommer dargestellt, eine stadtklima-
tische Bedeutung des Areals wird nicht dargestellt. Im entsprechenden MaRnahmenplan wird der
Planbereich als Griin- und Freifldche mit prioritarem Handlungsbedarf ausgewiesen. Weiterhin soll
die Griin- und Freifldche qualifiziert und angepasst werden.

Die Analysekarte Gewdsserqualitdt und Starkregen stellt ein Teil des Gebietes mit einer Trennka-
nalisation (nur Regenwasserkanalisation) dar. Nach dem entsprechenden Malknahmenplan ist das
Versickerungspotential vorrangig auszuschopfen.

StEP Zentren

Im StEP Zentren 2030 vom Februar 2019 ist der Geltungsbereich nicht gekennzeichnet. Der
ndchstgelegene Bereich mit zentralen Versorgungsfunktionen ist das Stadtteilzentrum Prerower
Platz, in dem sich das , Linden-Center” befindet.

StEP Wohnen

Der Stadtentwicklungsplan StEP Wohnen enthélt mit Bezug auf den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans 11-169 keine Zielsetzungen. Im Norden und Siiden des Plangebietes befinden sich Ge-
biete mit mittelfristigem Neubau- und Umstrukturierungspotential.

StEP Wirtschaft

Mit dem StEP Wirtschaft 2030 werden Flachen fiir die produzierenden Wirtschaftsunternehmen
gesichert sowie fiir eine Aktivierung und Entwicklung vorbereitet. Er enthédlt mit Bezug auf den
Geltungsbereich des Bebauungsplans 11-169 keine Zielsetzungen. Die ndchstgelegenen potenziel-
len Flachen fuir Industrie und Gewerbe liegen direkt auf der anderen Seite der Bahnschienen.

3.5 Sonstige vom Senat beschlossene stadtebauliche Planungen

Larmminderungsplanung

Mit der Entwicklung und Umsetzung der Larmminderungsplanung soll die hohe ldarmbedingte
Umweltbelastung vermindert werden. Hierzu wurde u. a. eine Larmkartierung der verschiedenen
Larmquellen in Form von strategischen Larmkarten durchgefiihrt, welche belegen, dass der Kfz-
Larm der Hauptlarmverursacher im Stadtgebiet Berlins ist. Am 20. Januar 2009 wurde vom Berli-
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ner Senat der Ldrmaktionsplan 2008 beschlossen, in welchem MaRnahmen zur Reduzierung der
Belastungen durch Verkehrslarm im Ballungsraum Berlin aufgezeigt werden.

Fur den Bereich des Bebauungsplans 11-169 wird in der Karte 1 Konzeptgebiete und -strecken
sowie Beispielstrecken weder ein HotSpot-Untersuchungsnetz noch ein MaRnahmenkonzept erar-
beitet bzw. ausgewiesen. Es ist jedoch eine deutliche Belastung des Plangebietes durch Verkehrs-
larm tags und nachts festgestellt worden.

Am 6. Januar 2015 wurde vom Berliner Senat der Larmaktionsplan 2013 - 2018 beschlossen (Fort-
schreibung des Larmaktionsplans 2008). Er bereitet MaRnahmen vor, die durch Anordnungen oder
sonstige Entscheidungen der zustédndigen Trdger der offentlichen Verwaltung nach den jeweilig
geltenden Rechtsvorschriften durchzusetzen sind. Es sollen vertiefend kurz-, mittel- und langfristi-
ge MaRnahmen zur Reduzierung der Larmbelastung ausgearbeitet werden. Das Plangebiet ist
auch in der Fortschreibung noch deutlichen Larmbelastungen, vorrangig durch den Schienenver-
kehr, ausgesetzt. Konkrete Mallnahmen oder Handlungsanweisungen fiir das Plangebiet sind je-
doch nicht ableitbar.

Luftreinhalteplan

Der Luftreinhalteplan wurde vom Senat am 18. Juni 2013 beschlossen und damit fortgeschrieben.
Im Luftreinhalteplan 2011 - 2017 wurde ein Mallnahmenpaket entwickelt, das sowohl die Fortfiih-
rung zahlreicher bereits laufender MalRnahmen, als auch zusatzliche neue Konzepte zur Reduzie-
rung des SchadstoffausstoRes und der Verbesserung der Luftqualitdt umfasst. Es enthalt MalR-
nahmen aus den fiinf Bereichen Raum-, Stadt- und Landschaftsplanung, Verkehr, Warmeversor-
gung, Bauen sowie Anlagen in Industrie und Gewerbe. Als Mallnahmen im Bereich der Raum-,
Stadt- und Landschaftsplanung (Planungsinstrumente) werden insbesondere die Berticksichtigung
der Stadtklimatologie und des Luftaustauschs, die Vermeidung neuer Belastungsschwerpunkte,
der Erhalt sowie die Entwicklung von Griin in der StraRe, die immissionssensitive Entwicklung der
Standorte des StEP Industrie und Gewerbe, die Beriicksichtigung der Ziele des StEP Zentren sowie
die verkehrssparende Raumentwicklung genannt.

Die Emissionen der relevanten Luftschadstoffe werden fiir die folgenden Verursachergruppen be-
stimmt: genehmigungsbediirftige Anlagen (Industrie), nicht genehmigungsbediirftige Anlagen
(Hausbrand), andere nicht genehmigungsbediirftige Anlagen (Kleingewerbe), Kfz-Verkehr, sonsti-
ger Verkehr (Bahn-, Schiffs- und Flugverkehr) und sonstige Quellen (z. B. Baustellen, mobile Ma-
schinen). Der wichtigste lokale Verursacher hoher Luftbelastung in Berlin ist jedoch weiterhin der
StraRenverkehr, so dass sich die MalRnahmenbiindel vor allem auf diesbeziigliche MalRnahmen
konzentrieren.

In den Karten zum Luftreinhalteplan 2011 - 2017 - Szenarien zur NO,-Konzentration im Kfz-
Verkehr 2015 wird die ArnimstraRe nicht dargestellt. Die siidlich gelegene Gehrenseestralle wird
mit einem Jahresmittelwert von < 38 pg/m3 und damit als gering belastet sowie in der Karte PM10
Kfz-Verkehr 2015 mit einem Jahresmittelwert von < 28 pg/m3 und damit ebenfalls als gering be-
lastet gekennzeichnet.
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Aktuell liegt die Uberarbeitung des Luftreinhalteplans (2018-2025) vor. Mit der 2. Fortschreibung
des Luftreinhalteplans werden zusatzliche MalRnahmen benannt und ergriffen, um die gesetzli-
chen Grenzwerte fiir Stickstoffdioxid (NO,) und bei ungiinstiger Wetterlage auch fiir Feinstaub
(PM10) einzuhalten und somit eine nachhaltige Luftverbesserung in Berlin zu erreichen. Mitte Juli
2019 wurde die 2. Fortschreibung des Luftreinhalteplans verabschiedet und es befinden sich be-
reits erste MalRnahmen in der Umsetzung. Neben stadtweit wirkenden MaRnahmen zur Senkung
des Schadstoffausstolles (u.a. Flottenmodernisierung von Linienbussen und Kommunalfahrzeu-
gen) werden an besonders hoch belasteten Stralten auch lokale MaRnahmen, wie Tempo 30 Zonen
oder Durchfahrtsverbote fiir dltere Dieselmodelle, ergriffen.

3.6 Bereichsentwicklungsplanung

In der rdumlichen Bereichsentwicklungsplanung (BEP) werden die Fldchenbedarfe fiir Einrichtun-
gen der sozialen Infrastruktur, fiir Griin- und Erholungsflachen, fiir gewerbliche Betriebe, fiir den
offentlichen Raum und die verkehrliche Infrastruktur sowie fiir das Wohnen ermittelt und raumlich
zugeordnet.

Die Bereichsentwicklungsplanung Neu-Hohenschonhausen vom Februar 2005 stellt den Geltungs-
bereich als Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage, intensive Gestaltung und Pflege dar.

Abbildung 4: Auszug aus dem Bereichsentwicklungsplan Neu-Hohenschénhausen
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3.7 Sonstige vom Bezirk beschlossene stadtebauliche Planungen

In 2018 und 2019 wurde ein staddtebaulicher Rahmenplan fiir die GroRwohnsiedlung Neu-
Hohenschonhausen erarbeitet. Das Bezirksamt hat in seiner Sitzung am 8. September 2020 den
Stadtebaulichen Rahmenplan GroRsiedlung Neu- Hohenschénhausen beschlossen und dieser liegt
nun der BVV zur Kenntnis vor.

Laut Analyseteil gehort das Plangebiet 11-169 zu einem gréRReren Bereich, der als ,undefinierte
Rand- und Restflachen aullerhalb des Zentrumsbereichs® bezeichnet wird. Das Bevidlkerungs-
wachstum in Neu-Hohenschonhausen ist starker als prognostiziert. Gleichzeitig wird die Versor-
gung mit offentlichen Griinflachen in unmittelbarer Wohnungsndhe in Teilen der Siedlung als
schlecht bewertet und es wird darauf hingewiesen, dass teilweise die privaten Wohnhofe der
Wohnblécke diesbeziiglich eine Versorgungsfunktion iibernehmen. Demzufolge wird u. a. empfoh-
len, die Versorgung der Grollwohnsiedlung mit 6ffentlichen wohnungs- und siedlungsnahen Griin-
flachen zu verbessern, was sich auch daraus ergibt, dass Wohnungsbaupotenziale im Umfang von
rund 880 Wohneinheiten aufzeigt werden und eine addquate Versorgung mit Wohnfolgeinfra-
struktur - hierzu gehort auch die Griinversorgung - vorausschauend eingeplant werden muss. Als
Leitziel wird weiterhin formuliert, das ,Griinband” westlich der Bahn zu sichern, zu ergdnzen und
auszugestalten. Das Plangebiet 11-169 wird in der Konzeption des Rahmenplans als 6ffentliche
Griinflache dargestellt.

3.8 Angrenzende festgesetzte und im Verfahren befindliche Bebauungsplane

Nordwestlich des Geltungsbereichs des beabsichtigten Bebauungsplans 11-169, getrennt durch
einen ca. 18 m breiten 6ffentlichen Griinstreifen, befindet sich der im Verfahren befindliche Be-
bauungsplan 11-136 fiir das Gelande der Kleingartenanlage , Feierabend 1952“ im Bezirk Lichten-
berg, Ortsteil Neu-Hohenschonhausen. Dieser hat zum Ziel, die bestehende Nutzung dieser Klein-
gartenanlage fiir die gértnerische Betdtigung und zu Freizeit- und Erholungszwecken dauerhaft zu
sichern.

3.9 Planfeststellungen

Planfeststellungsverfahren sind Genehmigungsverfahren fir Infrastrukturprojekte, bei denen un-
terschiedliche Interessen in besonderem Umfang bertihrt sind. Planfeststellungsbeschliisse kénnen
gefasst werden fiir Vorhaben auf Bundesfernstrallen (Bundesstralen, Autobahnen) sowie Land-
stralen, fiir Vorhaben der StraRen-/U-Bahn und fiir Vorhaben der bundeseigenen Eisenbahnen
einschlieRlich Anlagen der Bahn.

Das Plangebiet liegt zwar unmittelbar neben Bahnanlagen, es sind jedoch weder innerhalb des
Plangebietes noch im ndheren Umfeld Planfeststellungsverfahren in Arbeit.
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4. Entwicklung der Planungsiiberlegungen

Der dringend notwendige Wohnraum in Berlin fiihrt zu einer immer stédrkeren Verdichtung der
Stadt und den damit verbundenen Schwierigkeiten, die daraus resultierenden infrastrukturellen
und griinen Folgeeinrichtungen zu realisieren. Mit dem Grundsttick des Garagenstandortes Arnim-
stralRe steht zwischen Alt- und Neu-Hohenschénhausen eine 6ffentliche Flache zur Verfiigung, die
als offentliche Griinanlage hergerichtet werden konnte. Damit wiirde auch dem schon vorhande-
nen dringenden Bedarf an 6ffentlichen wohnungsnahen Griinflachen im Bereich GehrenseestraRe
begegnet werden. Im bezirklichen Landschaftsrahmenplan ist diese Flache deshalb als geplante
offentliche Griinanlage dargestellt und dieses Ziel im Bezirksamt beschlossen worden. Die Lage
und Grélde der Flache eignen sich auch fir lautes Spiel und Bewegungsangebote. Geplante Woh-
nungsbaustandorte konnten auf diese Weise mit der notwendigen griinen Folgeinfrastruktur ver-
sorgt werden. Zudem besteht Potential, eventuell notwendige naturschutzfachliche Ausgleichs-
malinahmen umzusetzen.

Grundlage fiir die Planung und die finanzielle Unterstiitzung der Senatsverwaltung sind die Schaf-
fung einer durchgangigen Wegeverbindung entlang der Bahn, Spiel- und Aufenthaltsfldchen unter
Berticksichtigung des Arten- und Larmschutzes sowie die Vermeidung von Eingriffen in Natur und
Landschaft. Ein Teil der Flache soll als Hundeauslaufplatz erhalten bleiben, mit Option diese Flache
an den dort ans&ssigen Hundesportverein zu verpachten.

Il. Umweltbericht nach Anlage 1 zu §8 2 Abs. 4, § 2a BauGB

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bebauungspldnen eine Umweltpriifung durch-
zufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Umweltpriifung wird im weiteren Verfahren
durchgefiihrt und gemdR § 2a BauGB als Umweltbericht Bestandteil der Begriindung zum Bebau-
ungsplan werden.

GemaR § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behdrden mit der Durchfiihrung der friihzeitigen Behordenbetei-
ligung ausdriicklich dazu aufgefordert, Stellungnahmen zu dem aus ihrer Sicht erforderlichen Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung abzugeben.

[ll.  Planinhalt und Abwagung
1. Ziele der Planung und wesentlicher Planinhalt

Mit dem Bebauungsplan 11-169 soll die planungsrechtliche Voraussetzung fiir die Umsetzung
einer offentlichen Griinflache geschaffen werden. Die planungsrechtliche Sicherung dieser Flache
als offentliche Griinflache ist fir ein gesundes Wohnumfeld dringend erforderlich. Fiir die Bewoh-
ner soll hier dauerhaft die Moglichkeit fiir Bewegung, Aufenthalt, Treffpunkt und Erholung im Frei-
raum geschaffen werden.

Gegenwadrtig besteht fiir die Flache kein Baurecht. Eine bauliche Entwicklung, z. B. zu Wohnzwe-
cken oder gewerblichen Zwecken, wird im Interesse der dringend erforderlichen Sicherung neuer
Standorte der griinen Wohnfolgeinfrastruktur nicht verfolgt. Das vorhandene Erschliefungssystem
der offentlichen Verkehrsflachen sind fiir eine bauliche Nutzung dieser Fldchen véllig unzureichend
und kénnte auch nicht entsprechend ertiichtigt werden.
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Die Aufstellung des Bebauungsplans dient der Sicherung einer geordneten stddtebaulichen Ent-
wicklung. Der Bebauungsplan soll gemaR & 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stddtebauliche Ent-
wicklung und eine dem Wohl der Aligemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewdhr-
leisten.

Das Plangebiet wird als Griinflache mit den Zweckbestimmungen , 6ffentliche Parkanlage®, , 6f-
fentlicher Spielplatz®, ,Bolzplatz“ und ,Hundeauslaufplatz“ festgesetzt. Entsprechend der Lage
und der GroRe des Plangebiets und unter Beriicksichtigung der Belange des Artenschutzes sowie
des Larmschutzes sollen Spiel- und Aufenthaltsflachen einschlieRlich Bewegungsangebote fiir alle
Altersgruppen gesichert werden. Entlang der Bahn soll als Bestandteil eines ausgedehnten, zu-
sammenhé&ngenden Griinzugs parallel zum Bahngelande eine durchgangige Wegeverbindung gesi-
chert werden. Dariiber hinaus soll der gegenwartig auf einer Teilflache vorzufindende Hundeaus-
laufplatz in Teilen erhalten bleiben.

2. Entwickelbarkeit aus dem Flachennutzungsplan

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan (FNP) von Berlin stellt das Plangebiet iiberwiegend (ca.
das nordliche Zweidrittel, ca. 2 ha) als Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® dar.
Der iibrige, nach Siiden zum S-Bahnhof Gehrenseestralie spitz zulaufende Teil (ca. 1 ha) wird, im
groReren rdumlichen Umgriff des Einfamilienhausgebiets siidlich der Arnimstralte, als Wohnbau-
flache W 4 (GFZ bis 0,4) dargestellt. Regionalplanerische Festlegungen sind nicht beriihrt.

Entwicklungsgrundsatz 1 besagt: ,,Aus den Baufldchen des Flachennutzungsplans kénnen die
ihnen zugeordneten Baugebiete der Baunutzungsverordnung (BauNVO) entwickelt werden. Andere
Baugebiete und andere Flachen (u. a. Griinflachen) kleiner als drei Hektar (ha) sowie lokale Einrich-
tungen oder Anlagen des Gemeinbedarfs und der Ver- und Entsorgung mit lokaler Bedeutung kon-
nen entwickelt werden, wenn Funktionen und Wertigkeit der Baufldche sowie die Anforderungen
des Immissionsschutzes nach dem dargestellten stadtebaulichen Geftige gewahrt bleiben (z. B.
Entwicklung von Gewerbegebieten kleiner als 3 ha aus dargestellter Wohnbaufldche). Die Satze 1
und 2 gelten fiir Gemeinbedarfsflachen entsprechend.”

GemalR AV-FNP Kapitel A 1.6 kénnen somit im Einzelfall aus Wohnbaufldchen auch Griinflachen
kleiner als 3 ha entwickelt werden. Vorausgesetzt die Zweckbestimmung der Fldche insgesamt
wird nicht in Frage gestellt.

Im Bereich des Plangebietes, rund um die Gehrenseestralle, ist das Defizit der Griinflachenversor-
gung sehr grol%. Es ist eine unzureichende Versorgung mit 6ffentlichen Griin- und Spielflachen bei
gleichzeitig standig wachsender Bevélkerung vorzufinden.

Entsprechend dem Flachennutzungsplan liegt die GFZ innerhalb des stidwestlichen Spitze des
Plangebietes bei 0,4. Dieser Bereich umfasst in etwa eine Grélke von 1 ha. Dieses Verhiltnis ldsst
nur wenige Wohneinheiten zu und entspricht bei einer offenen Bauweise ca. 30 Wohneinheiten.
Diese verhdltnismélRig wenigen Wohneinheiten stehen einem grollen Aufwand von Immissions-
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schutz (Verkehrslarm von Schiene und StraRe) entgegen. Die verkehrliche ErschlieRung ist nur
tiber kleine Anliegerstralien gewdhrleistet.

Als Schulbauflédche ist der Teilbereich des Plangebietes durch den Bezirk nicht geplant. Unter ande-
rem ist die Flache zu klein und hat einen ungtinstigen Schnitt, um alle notwendigen Bereiche un-
terzubringen. Zudem bestehen auch hier Probleme durch den Immissionsschutz und durch die
vorhandene verkehrliche ErschlieRung.

In der Umgebung befinden sich bereits mehrere Kitas. Die zu beplanende Fldche ist im Bedarfsplan
Kita nicht vorhanden. Siidlich der GehrenseestralRe, innerhalb des Bebauungsplanverfahrens 11-
157, wird eine weitere Kita im Zuge des neuen Wohnungsbaus errichtet. Auch bei einer Kitanut-
zung wiirden sehr hohe Anforderungen an den Immissionsschutz auf den Bauherrn zukommen.
Bei einem Wegfall der im FNP dargestellten Wohnbauflédche als 6ffentliche Griinfléche wiirde durch
die verschiedenen Nutzungen (Spielplatz, Bolzplatz, Hundeplatz) nur noch wenig Fléche fiir den
reinen Aufenthalt bspw. auf Liegefldchen oder Spazierwegen bleiben. Dieses wiirde dem geplanten
Zweck der Umgestaltung widersprechen.

3. Begriindung der Festsetzungen

3.1 Verkehrsflachen
(Rechtsgrundlage: & 9 Absatz 1 Nr. 11 BauGB)

Festsetzung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird zeichnerisch die vorhandene Arnimstralie als eine
StraRenverkehrsflache mit ihren StraRenbegrenzungslinien festgesetzt.

Durch textliche Festsetzung (TF) wird bestimmt:
TF 1: Die Einteilung der StralRenverkehrsfldche ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Begriindung

Bei den als StraRenverkehrsfliche mit ihren StraRenbegrenzungslinien festzusetzenden Flachen
handelt es sich um die an das Plangebiet angrenzende Fldche der ArnimstralRe. Die Festsetzung
erfolgt bis zur StraRenmitte. Diese Fldche wird als 6ffentliche Verkehrsflache genutzt und ist als
offentliche StralRe gewidmet. Die Festsetzung der StraRenverkehrsflache sichert ihren Bestand und
die Anbindung der &ffentlichen Griinflache an das StraRenverkehrsnetz zur verkehrlichen Erschlie-
Rung.

Die textliche Festsetzung 1 stellt klar, dass die - ggf. aus der Planunterlage herauszulesende - Ein-
teilung der Strallen nicht zum Regelungsinhalt des Bebauungsplans gehort. Die Einteilung und
Gestaltung von Verkehrsfldchen unterliegen verkehrspolitischen Zielen sowie speziellen, techni-
schen Vorschriften, die sich laufend verdndern kénnen. Entsprechende MaRgaben sind daher iibli-
cherweise nicht Gegenstand von Bebauungspldnen.
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3.2 Griinflachen
(Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 15 BauGB)

Festsetzung
Das Plangebiet soll zeichnerisch als Griinfliche mit den Zweckbestimmungen ,,Offentliche Parkan-
lage”, ,Bolzplatz“, ,6ffentlicher Spielplatz“ und ,,Flache fiir Hundesport® festgesetzt werden.

Begriindung

Die Festsetzung als Griinflache mit den entsprechenden Zweckbestimmungen dient der planungs-
rechtlichen Sicherung der Flache zur Herstellung eines gesunden Wohnumfeldes. Gleichzeitig soll
fur die Bewohner dauerhaft die Moglichkeit fiir Bewegung, Aufenthalt, Treffpunkt und Erholung im
Freiraum geschaffen werden. Mit den Zweckbestimmungen o6ffentlicher Spielplatz und Bolzplatz
wird vor allem dem Defizit fiir 6ffentliches Spiel in der ndheren Umgebung Rechnung getragen. Bei
Bolzpldtzen handelt es sich entsprechend Landesimmissionsschutzgesetz Berlin (AV LImSchG Bln)
meist um kleinrdumige Anlagen, die typischerweise fiir Ballspiele genutzt werden und in der Regel
kleiner sind, als dem Vereinssport dienende Ballspielplatze. lhre Benutzung ist dadurch gekenn-
zeichnet, dass auf ihnen regelmaRig unorganisiert korperlich-spielerische Aktivitdten ohne nen-
nenswerte Beteiligung von Publikum, Schiedsrichterinnen beziehungsweise Schiedsrichtern oder
Sportaufsicht stattfinden.

Die Flache nordostlich des Plangebietes soll als Flache fiir Hundesport gesichert werden. Aufgrund
des Wegfalls des Hundesportvereins am nordéstlichen Rand des Plangebietes, wird den Hundebe-
sitzern tiber eine entsprechende Hundeauslaufflache, die an den Hundesportverein verpachtet
werden kann, ein Ersatz geschaffen.

3.3 Immissionsschutz

Die Larmbelastung der angrenzenden Bahnflachen iibersteigt den Grenzwert fiir eine Nutzung als
Aufenthalts- und Spielfldche in einem ca. 60 m breiten Streifen parallel zur Bahnstrecke. Siidwest-
lich der aufgrund der Larmbelastung fiir die Erholungsnutzung ungeeigneten Zone verbleibt eine
dreieckige Flache, welche als Aufenthaltsbereich sowie fiir die Ansiedlung des Spielplatzes und
Bolzplatzes geeignet erscheint. Ein GrofRteil dieser Flache liegt im Bereich der bestehenden Gara-
gen. Gemdl Landesimmissionsschutzgesetz Berlin (AV LImSchG BIn) soll bei der Standortwahl ei-
nes Bolzplatzes die Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach 4.1 der Freizeitldarm-Richtlinie au-
Rerhalb der Ruhezeiten angestrebt werden (55 dB(A) fiir allgemeine Wohngebiete in den Zeiten
von werktags 8-20 Uhr, sonn- und feiertags von 9 bis 13/15 bis 20 Uhr). Gemal Stadtebaulicher
Larmfibel des Ministeriums fiir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden-Wiirttemberg ist fiir
Bolzpldtze aullerhalb der Ruhezeiten in allgemeinen Wohngebieten ein Abstand von 65 m zur
schutzbediirftigen Bebauung einzuhalten (gem. Larmfibel sind ebenfalls 55 dB(A) einzuhalten). Fiir
eine erste Uberpriifung einer moglichen Lage des Bolzplatzes wurden die genannten Werte zu
Grunde gelegt.

Die unterschiedlichen Nutzungsbereiche werden zeichnerisch in der Planzeichnung festgesetzt.
Evtl. weitere notwendige Festsetzungen werden im weiteren Verfahren erganzt.
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3.4 Griinfestsetzungen / Zuordnungsfestsetzungen
(Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB)

Festsetzung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden mehrere Flachen mit einer Erhaltungsbindung
festgesetzt. Diese stellt sicher, dass die vorhandenen Baumgruppen erhalten bleiben.

Begriindung

Die festgesetzten Baumgruppen und Gehélzstrukturen haben eine raumliche und charakterbilden-
de Wirkung. Durch die Beriicksichtigung der bestehenden Baumstrukturen entstehen thematisch
abgegrenzte Rdaume innerhalb der 6ffentlichen Griinanlage.

3.5 Sonstige Festsetzungen / Gestaltungsregelungen
(Rechtsgrundlage: & 9 Absatz 1 Nr. 4 BauGBi. V. m. § 9 Absatz 4)

Festsetzung
Im nordostlichen Teil des Bebauungsplans wird ein ca. 4.000 m2 grolter Hundeauslaufplatz festge-
setzt, der entsprechend einzufrieden ist.

Durch textliche Festsetzung (TF) wird bestimmt:
TF2: Entlang des festgesetzten Hundeauslaufplatzes ist eine nicht lebende 1,2 m hohe Einfriedung
zu errichten.

Begriindung

Zur genauen Abgrenzung der Fldache und um Nutzungsiiberschneidungen zu vermeiden, wird fest-
gesetzt, dass die Hundesportfache zu umz&unen ist. Durch die Einrichtung eines umzaunten Hun-
deauslaufes konnen die Konflikte zwischen Hundebesitzern und anderen Parkbesuchen verringert
werden. Die Hohe wird auf mindestens 1,2 m festgesetzt. Bei dieser Hohe wird der Eindruck ver-
mieden, weder ein- noch ausgesperrt zu sein. Zudem ist fir die gdngigen Hunderassen ein ,Ent-
kommen“ nur schwer moglich. Bei Verpachtung der Fldche an einen Hundesportverein hat dieser
fur die Errichtung und Erhaltung Sorge zu tragen.

3.6 Hinweise

Freileitung

Uber dem Planungsgebiet verlduft eine Freileitung, einer der Masten befindet sich im Westen des
Gebietes. Es wird davon ausgegangen, dass die geforderten Grenzwerte und Vorgaben zu elektri-
schen, magnetischen und elektromagnetischen Feldern gem&R 26. BImSchV eingehalten werden
und die fur die geplante Freianlage gewiinschten Nutzungen unabhangig von der Lage der Freilei-
tung verortet werden konnen.

Evtl. notwendige Festsetzungen werden im weiteren Verfahren geklart.
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4. Abwdgung der 6ffentlichen und privaten Belange (gem. § 1 Abs. 7 BauGB)

Der Bebauungsplan 11-169 soll die rechtsverbindliche Grundlage fiir eine geordnete und nachhal-
tige stadtebauliche Entwicklung herstellen und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozial-
gerechte Bodennutzung gewdhrleisten. Er soll dazu beitragen, die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschiitzenden Anforderungen auch unter Verantwortung gegeniiber kiinftigen Generationen
miteinander in Einklang zu bringen.

Die 6ffentlichen und privaten Belange sind im weiteren Verfahren gemdl} & 1 Abs. 7 BauGB gegen-
einander und untereinander gerecht abzuwéagen. Nachfolgend wird zusammenfassend dargelegt,
welche Belange inshesondere berticksichtigt werden sollten.

Zu beriicksichtigende 6ffentliche und private Belange

Offentliche Belange

e eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung (nachhaltige Sicherung vorhandener, lang-
fristig angeeigneter Flachennutzung)

e die Wohnbediirfnisse sowie die sozialen Bediirfnisse der Bevélkerung, insbesondere der
Familien und der alten Menschen

e die Belange des Freizeit- und Erholungswesens (Erhalt sowie Schaffung von 6ffentlichen
Freizeit-und Erholungsfunktionen fiir die Stadtbewohner sowie Sicherung ihrer sozial- und
gesundheitspolitischen Aufgaben)

e die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes (Erhalt eines durchgriinten Siedlungsge-
biets mit 6ffentlichen Fullwegen)

e die Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege (insbesondere Darstellungen des Landschaftsprogramms und Landschaftsrahmen-
plans, Schaffung einer 6ffentlichen Griinfliche mit den vorhandenen umweltbezogenen
Schutzgiitern sowie ckologischen und Lebensraumfunktionen, umweltbezogene Auswir-
kungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt)

e die Ergebnisse einer vom Bezirk beschlossenen stadtebaulichen Planung (Entwicklung des
Plangebiets als Griinanlage gemdR den Zielen der Bereichsentwicklungsplanung Neu-
Hohenschonhausen).

Private Belange
Als abwédgungserheblicher privater Belang wird das Interesse der privaten Nutzer des Garagen-
komplexes sowie des Hundesportvereins in die Planungsiiberlegungen eingestellt.

IV.  Auswirkungen der Planung

1. Auswirkungen auf die Umwelt

Die Auswirkungen auf die Umwelt werden im noch zu erarbeitenden Umweltbericht dargelegt wer-
den. Es ist jedoch davon auszugehen, dass mit der Planung positive Auswirkungen auf die Umwelt
verbunden sind. Bei der geplanten Anordnung der Nutzungen liegen potentiell versiegelte, gréliere
Fldchen (Bolzplatz und Spielplatz) im Bereich der jetzigen Garagen. Nur in diesem Bereich sind
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entsprechende Ldarmbelastungen durch den Schienenverkehr weitestgehend ausgeschlossen. Zu-
dem kann gleichzeitig vermieden werden, dass weitere bzw. neue Fldchen versiegelt werden und
Ausgleichsmalinahmen auslésen.

2. Auswirkungen auf die Wohnbediirfnisse und Arbeitsstédtten

Wohn- und Arbeitsstatten sind im Plangebiet nicht vorhanden. Durch die planungsrechtliche
Schaffung der offentlichen Griinfliche werden wohnungsnahe Erholungsfldchen dauerhaft gesi-
chert. Hierdurch wird ein attraktives Lebens- und Wohnumfeld fiir die Bewohner im Umfeld der
Anlage gewdhrleistet.

3. Auswirkungen auf den Haushalt und die Finanz- bzw. Investitionsplanung

In Verbindung mit der Planung entstehen Kosten fiir die &6ffentliche Hand in Hinblick auf die
Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens sowie die Vertffentlichung von Anzeigen in der Ta-
gespresse zu den Beteiligungsverfahren gemdlt & 3 Absdtze 1 und 2 BauGB. Dartiber hinaus kdn-
nen Kosten fuir erforderliche Gutachten wie z. B. die Umweltpriifung, eine Artenschutzuntersu-
chung oder ein Larmgutachten entstehen.

Ein Entschadigungsanspruch gemaR § 42 Abs. 1 BauGB besteht durch den Bebauungsplan 11-169
nicht. Es ist jedoch gepriift worden, inwieweit ein Entschadigungsanspruch fur die Nutzer des Ga-
ragenkomplexes besteht. Hier ist nach Einzelfall zu entscheiden, da es unterschiedliche vertragli-
che Regelungen gibt.

Mit dem Bebauungsplan wird kein zusatzliches ErschlieBungserfordernis durch die o6ffentliche
Hand im StralRennetz ausgelost. Erforderliche bodenordnende Malknahmen sind nicht erkennbar.
Es muss davon ausgegangen werden, dass die Erstellung und Pflege der Griinanlage weitere Kos-
ten versursacht.

4, Weitere Auswirkungen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist ein Nutzungskonzept durch den Bezirk fiir die Fldche
erstellt worden. Es wurden drei Varianten erarbeitet. Die Vorzugsvariante ist die Variante 1, diese
baut auf der Annahme auf, dass die Nutzungen als Garagenanlage und Hundesportverein voll-
standig entfallen. Angesichts der am Standort herrschenden Larmauswirkungen der Bahntrasse ist
die Realisierung von larmgeschiitzten Aufenthalts- und Erholungsfunktionen nur bei Wegfall der
hier vorzufindenden Garagen moglich. Das private Interesse am Erhalt der Garagen ist aus den
genannten Griinden hinter den 6ffentlichen Belang einer addquaten Griinflachenversorgung zu-
riickzustellen. Eine finanzielle Entsch&ddigung ist im Einzelfall zu priifen. Ebenso verhilt es sich mit
dem Hundesportverein. Auch dieser muss die geplante Griinflache verlassen. Durch die Errichtung
eines Hundeauslaufplatzes wird zumindest teilweise ein Ausgleich herbeigefiihrt. Durch den Weg-
fall der Garagen und des Hundesportvereins ist mit einer verkehrlichen Entlastung der Arnimstra-
Re zu rechnen.
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V. Verfahren

Mitteilung der Planungsabsicht

Gemdll & 5 AGBauGB und Artikel 13 Landesplanungsvertrag wurden die Senatsverwaltung fur
Stadtentwicklung und Wohnen sowie die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-
Brandenburg mit Schreiben vom 23. Juli 2019 iiber die Absicht, den Bebauungsplan 11-169 aufzu-
stellen, informiert.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg dulerte sich binnen der in Artikel
13 Nr. 2 Landesplanungsvertrag festgelegten Frist von einem Monat mit Schreiben vom 12. August
2019. Es wurde kein Widerspruch zwischen der Planungsabsicht und den Zielen der Raumordnung
erkannt.

Die Senatsverwaltung fuir Stadtentwicklung und Umwelt, Referat Il C wies mit Schreiben vom 26.
August 2019 darauf hin, dass das Bebauungsplanverfahren dringende Gesamtinteressen Berlins
durch das nordlich angrenzende Bahngelédnde beriihrt. Der Bebauungsplan ist aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelbar. Es wird darauf hingewiesen, dass ca. 1 ha der Flache als Wohnbaufla-
che W4 dargestellt ist. Entsprechend Entwicklungsgrundsatz 1 kénnen aus Wohnbaufldchen auch
Grunfldchen kleiner 3 ha entwickelt werden. Es ist dennoch eine Nutzung als Wohnbaufldche zu
priifen.

Bezirksamtsheschluss iiber die Aufstellung des Bebauungsplans und zur Durchfiihrung der friihzei-
ticen Offentlichkeitsbeteilioung

Das Bezirksamt Lichtenberg von Berlin hat in seiner Sitzung am 22. Oktober 2019 beschlossen, fiir
die Grundstiicke nordlich der Arnimstralle zwischen dem Grundstiick ArnimstralRe 28 und dem
Bahngeldnde am AuRenring (nordwestlich S-Bahnhof Gehrenseestralle) im Bezirk Lichtenberg,
Ortsteil Neu-Hohenschénhausen, einen Bebauungsplan mit der Bezeichnung 11-169 aufzustellen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt fiir Berlin Nr. 47, ausgegeben am 15. November
2019, veroffentlicht.

Zudem beschloss das Bezirksamt, fiir den Bebauungsplan-Entwurf 11-169 die friihzeitige Unter-
richtung der Offentlichkeit gemdR & 3 Abs. 1 BauGB unter Darlegung der Planungsziele in den
Raumen des Fachbereichs Stadtplanung fiir die Dauer eines Monats durchzufiihren und die Behor-
den, die Fachverwaltungen des Senats bzw. des Bezirks und die Nachbargemeinde gemaR & 4 Abs.
1 BauGB (iber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung zu unterrichten und zur AuRerung
aufzufordern.

B. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetztes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728).
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Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) in der Fassung vom 7. November 1999
(GVBI. S. 578), zuletzt gedndert durch Artikel 22 des Gesetzes vom 12. Oktober 2020 (GVBI. S. 807).

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Bezirksamt Lichtenberg von Berlin Bezirksamt Lichtenberg von Berlin
Abteilung Stadtentwicklung, Soziales, Abteilung Stadtentwicklung, Soziales,
Wirtschaft und Arbeit Wirtschaft und Arbeit

Bezirksstadtrat Stadtentwicklungsamt

Fachbereich Stadtplanung

Berlin, am 2021 Berlin, am 2021
Honicke Giittler-Lindemann
Bezirksstadtrat Amtsleiter
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